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CAPITOLUL | - Domeniul de aplicare si cadrul legislativ

Art. 1. (1) Prezenta procedurd reglementeaza modalitatea de inchiriere a spatiilor temporar
disponibile din imobilul: cladire - sediul Institutului de Fizicd Atomicd (IFA) din Strada Atomistilor nr.
407, localitate Magurele, judet lifov, proprietate publica a statului roman, atribuita in administrare
Institutului de Fizica Atomica.

(2) Tnchirierea spatiilor temporar disponibile se realizeazd in temeiul Hotdrarii de Guvern nr.
1608/2008 privind reorganizarea IFA.

(3) Prezenta procedurd a fost elaboratd in baza dispozitilor Codului Administrativ (0.U.G. nr.
57/2019), Codului Civil (Lege nr. 287/2009), Ordinului MCID nr. 21792/2022 privind aprobarea
Metodologiei de avizare a inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate Tn proprietatea
publicd a statului si Tn administrarea institutelor nationale de cercetare-dezvoltare aflate in
coordonarea Ministerului Cercetrii, Inovérii si Digitalizarii, precum si a institutiilor publice aflate in
subordinea Ministerului Cercetarii, Inovarii si Digitalizarii.

(4) Spatiile temporar disponibile apartindnd domeniului public al statului, aflate in administrarea IFA,
se finchiriazd cu prioritate unitatilor/institutiilor care fac parte din sistemul national de
cercetare-dezvoltare si care au profil apropiat domeniului de activitate IFA, in vederea realizarii de
activitati complementare, in conformitate cu prevederile legale.

CAPITOLUL Il - Definitii
Art. 2.

a. activitdti complementare - activitati comerciale, de productie, depozitare si prestari de
servicii, cu exceptia celor care implica productia, comercializarea, depozitarea si servirea
produselor pe bazd de alcool si tutun, care nu contravin activitatilor desfasurate de catre
institutele nationale sau institutiile publice si nici bunelor moravuri;

b. aprobarea finchirierii - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aprobd
documentatiile necesare inchirierii bunurilor imobile/spatiilor, temporar disponibile;

c. avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de Tnchiriere in care o
comisie, numita de catre ministrul cercetdrii, inovarii si digitalizarii, avizeaza documentatiile
fnaintate de catre titularii dreptului de administrare, pe care le supune aprobarii
reprezentantului legal;

d. bunuri imobile - terenuri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile, din domeniul public
al statului, care fac parte din baza materiald aflatd in administrarea institutelor nationale sau a
institutiilor publice;
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contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumita locator, se obliga sd asigure
unei alte persoane fizice/juridice, denumitd LOCATAR, folosinta temporard, totala sau partiala
a unui bun imobil in schimbul unei sume de bani, denumita chirie;

initierea procedurii de inchiriere - prima etapd in cadrul procedurii de inchiriere in care
institutele nationale sau institutiile publice din coordonarea/subordinea ministerului
elaboreaza si transmit acestuia documentatia care sta la baza aprobarii inchirierii;

spatii temporar disponibile - cladiri si/sau terenuri sau parti ale acestora, din domeniul public
al statului, care in anumite fractiuni de timp nu sunt folosite in derularea activitatilor
institutelor nationale sau ale institutiilor publice;

titularul dreptului de administrare - institutele nationale sau institutiile publice.

CAPITOLUL lll - Etapele procedurii

SECTIUNEA A - Ihitierea procedurii de avizare a inchirierii

Art. 3. IFA initiaza procedura de inchiriere prin intocmirea documentatiei de inchiriere.

Art. 4. Documentatia care st la baza avizéarii inchirierii contine in mod obligatoriu urmatoarele:

A.

Adresa de inaintare citre MCID semnatd de compartimentul economic, compartimentul
tehnic-administrativ si de catre directorul general IFA;

Acordul Comitetului Director al IFA cu privire la inchirierea spatiilor;

Date de identificare a bunului imobil (ANEXA 1) in care este descris spatiul temporar
disponibil, propus de IFA pentru inchiriere.

Referatul de oportunitate (ANEXA 2) insotit de documentatia de specialitate din care sa
reiasd amplasamentul, cdile de acces, valoarea actualizata a imobilului in conformitate cu
ultimul raport de evaluare, extrase din planurile cadastrale cu evidentierea spatiilor pentru
care se propune inchirierea.

Art. 5 (1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea spatiului care urmeazd a fi inchiriat, datele de identificare si valoarea de inventar ale
acestuia (caracteristici tehnice), inclusiv situatia juridica a acestuia;

b) expunerea de motive argumentatd, de ordin economic si social, dupa caz, care justifica inchirierea
bunului respectiv;
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c) analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si mentionarea ca inchirierea nu va
afecta activitatea specificd;

d) precizarea domeniului/tipului de activitate pentru care se fnchiriaza spatiul;

e) durata inchirierii de 4 ani, cu posibilitatea prelungirii pand la 5 ani, conform art. 1784 alin. (3) Cod
Civil;

g) cota-parte din chirie in procent de 50%, care revine IFA, in conformitate cu prevederile art. 8 alin.
3) din Hot3rdrea de Guvern nr. 1608/2008 privind reorganizarea IFA;

h) pretul minim al inchirierii.

(2) Documentatia care std la baza avizdrii inchirierii, intocmitd de IFA, in doud exemplare, se
inainteaza si se inregistreazd la directia de specialitate din cadrul ministerului.

SECTIUNEA B - Avizarea si aprobarea prin hotirire de Guvern a documentatiei de inchiriere

Art. 6 Documentatia in vederea inchirierii se verificd, se analizeaza §i se avizeaza de catre comisia
constituitd in acest scop prin Ordin al Ministrului Cercetarii, Inovarii si Digitalizarii.

Art. 7 Tn termen de 5 zile de la data avizdrii documentatiei, directia de specialitate a MCID va face
demersurile in vederea initierii proiectului de hotardre a Guvernului.

Art. 8 ncepand cu data publicdrii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, a Hotarérii Guvernului
prin care se aprobé inchirierea, IFA va demara procedura de licitatie publicd, in conditiile legii.

SECTIUNEA C - Licitatia publici

C.1. Documentatia de atribuire

Art. 9 (1) Dupd publicarea Hotararii de Guvern privind aprobarea inchirierii spatiilor temporar
disponibile, Compartimentul Tehnic-Administrativ din cadrul IFA alcatuieste documentatia de
atribuire, care cuprinde:

1. Caietul de sarcini (ANEXA 3) contine in mod obligatoriu urmatoarele:
» descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

» destinatia spatiilor care fac obiectul inchirierii, tipul de activitati care se pot desfdsura in
spatiile Tnchiriate, conditii de acces in cladire (program, categorii de personal), utilitatile de
care beneficiazd spatiile si modalitatea de repartizare a costurilor, obligatiile legale ale
LOCATARIlor privind protectia la incendii (PSI), protectia mediului (colectarea deseurilor);

> conditiile generale de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd ofertantul, participant la
licitatia pentru Tnchirierea bunurilor proprietate publicd a statului:
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|

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevdzute in documentatia de
atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este fn stare de insolventa, faliment sau lichidare;

nu s-a aflat in situatia de a fi fost desemnata castigdtoare la o licitatie publicd anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la
licitatie.

» conditii specifice de inchiriere a bunurilor imobile proprietate publicd a statului aflate in

iii.

vi.

Vii.

viii.

administrarea institutiilor subordonate MCID :

contractul de inchiriere se poate incheia, cu orice persoana fizica sau juridica, romana ori
straind, pe o perioada de 4 ani, cu posibilitatea de revizuire anuald, in conditiile legii.

activititile desfisurate de LOCATARi r3spund nemijlocit bunului mers al activitatilor
desfasurate de catre institutul national sau institutia publicd;

prin continutul lor, activittile desfdsurate de LOCATARi nu impiedica si nu contravin
activitdtilor desfisurate de cétre institutia publica si nici bunelor moravuri, nu promoveazd
idei retrograde, iredentiste sau nationalist sovine;

‘activititile desfasurate in spatiile inchiriate din clddirea IFA nu dduneazd sanatatii si

securitatii personalului angajat in institutia publica;
activitatile desfaturate de LOCATARI nu servesc unor interese politice de partid ;

este interzisd subinchirierea sau cedarea de citre LOCATARI a spatiilor sau mijloacelor
inchiriate ;

este permisa realizarea lucrdrilor de modernizare strict necesare pentru desfasurarea
activititii numai cu aprobarea locatorului si cu respectarea prevederilor legale privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile
urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al ministerului ;

orice investitie, modernizare sau constructie efectuatd de cdtre LOCATAR asupra bunului
imobil/spatiului Tnchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si
materiale ale Locatarului, iar la expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii,
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in proprietatea public3 a statului roman, respectiv in administrarea institutiei publice, fara
nicio pretentie din partea Locatarului ;

ix. in situatia n care contractul se reziliazad din vina Locatarului sau din alte cauze
neimputabile locatorului, nu i se pot cere acestuia despdgubiri pentru investitia realizata si
nici nu se poate aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

» documentele de calificare solicitate ofertantilor, respectiv: certificatul unic de inregistrare,
certificat constatator ONRC, certificat fiscal, actul de infiintare, actul constitutiv/statut,
exercitiul financiar pentru anul anterior, balanta/bilant;

» criteriile de selectie utilizate in vederea atribuirii contractului de inchiriere: cel mai mare nivel
al chiriei, complementaritatea cu domeniul de activitate al IFA al activitatilor pentru care
ofertantul inchiriazd spatiile, capacitatea economica-financiard a chirasului rezultata din
ultimul rezultat financiar pentru anul anterior.

» cerinte privind modalitatea de calcul a pretului din contractul de inchiriere (chiria si utilitatile);
> obligativitatea garantiei care se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii lunare.
2. Fisa de date a procedurii (ANEXA 4) cuprinde in mod obligatoriu urmdtoarele :

> datele de identificare ale titularului dreptului de administrare: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele
de contact, persoana de contact;

» instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigdtoare, precum si ponderea lor;

» calendarul licitatiei.
3. Contractul-cadru (ANEXA 5) continand clauze contractuale obligatorii;
4. Formulare si modele de documente (ANEXA 6 — Formulare 6A, 6B, 6C, 6D)

Art. 10 Documentatia de atribuire se aproba de catre directorul general IFA prin Decizie.

C.2. Publicare — Etapa de transparenta

Art. 11 (1) IFA are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, ntr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie (ANEXA 7) cuprinde urmatoarele elemente:

a) denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact ale IFA;
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b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele
de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare n care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta de deschidere a ofertelor.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice fnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 12 (1)Dup3 data publicarii anuntului de licitatie, orice persoand interesatd are dreptul de a
solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) IFA asigura punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, intr-o
perioadd care nu trebuie s& depdseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

(3) IFA are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitats, intr-o perioad3 care nu trebuie s& depdseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de
solicitari si cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alineatul precedent, IFA va
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate fnainte de
data limita de depunere a ofertelor.

C.3. Depunerea ofertelor

Art. 13 Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
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(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, la Registratura IFA, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

i.  Scrisoare de fnaintare (ANEXA 6 — Formular 6A)
ii. Fisd deinformatii generale (AN EXA 6 - Formular 6B)
iii.  Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6 - Formular 6C)

(5) Plicul interior contine:

a. Documentele de calificare solicitate ofertantilor:

v' certificatul unic de inregistrare,

v' certificat fiscal,

v’ certificat constatator ONRC in termen de valabilitate sau actul de infiintare/actul
constitutiv/statut in cazul ONG-uri/PFA uri care nu au obligatia inregistrarii in Registrul
Comertului,

v" exercitiul financiar pentru anul anterior/bilant.

b. Oferta financiard (ANEXA 6 — Formular 6D)

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune o singurd oferta pentru fiecare din spatiile licitate spre
inchiriere.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada de valabilitate de
70 de zile.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(11) Oferta depusd dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& ramand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, IFA urmand a lua cunostintad de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

C.4. Deschiderea licitatiei

Art. 14 n vederea organizarii licitatiei publice si atribuirii contractului de inchiriere, se desemneaza o
Comisie de evaluare a ofertelor, prin Decizie a Directorului General IFA.
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Art. 15 Comisia de evaluare a ofertelor este constituita din 5 membri, cu drept de vot, desemnati din
cadrul personalului angajat in aparatul propriu al IFA si are in componenta cel putin:

- 1 angajat din cadrul Compartimentului Tehnic- Administrativ;

- 1angajat din cadrul Compartimentului Financiar-Contabilitate;

- 1consilier juridic.
Art. 16 La data si ora licitatiei, Comisia de evaluare se intruneste la sediul IFA pentru evaluarea
ofertelor depuse.

Art. 17 (1) Deschiderea plicurilor sigilate se face numai dupd semnarea Procesului-verbal de
deschidere a licitatiei de cétre toti membrii Comisiei de evaluare.

(2) Pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire nu se vor accepta completéri ale documentatiei.

(3) Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

(4) Tn urma analiz&rii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, se
completeazd Raportul licitatiei Tn care se mentioneazé ofertele valabil depuse, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

(5) Tn cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, IFA este obligatd s& anuleze procedura si sd organizeze o nouad licitatie, cu respectarea
procedurii. Pentru cea de-a doua licitatie va fi considerata depusa in termen oferta depusa la prima
licitatie.

(6) Comisia de evaluare initiazd procesul de evaluare a ofertelor exclusiv pentru ofertele valabil
depuse si completeaza Raportul licitatiei cu ponderea fiecdrui criteriu de atribuire.

(7) Oferta financiard declaratd castigitoare conform criteriilor de atribuire a contractului de
inchiriere, va fi consemnata in Raportul licitatiei.

(8) Raportul va fi semnat de citre toti membrii si va fi supus aprobérii Directorului general IFA.

(9) Tn termen de maxim 3 zile lucritoare de la aprobarea Raportului licitatiei, IFA informeaza conform
formularelor din ANEXA 8.1 ANEXA 8.2 in scris, la adresele de corespondentda mentionate in
documentele ofertelor, atat ofertantii care au fost declarati necastigdtori ai licitatiei publice, cat si
castigatorul.

(10) IFA are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(11 IFA are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea

ofertei/ofertelor prezentate.
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Art. 18 Fird a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, IFA are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

SECTIUNEA D - Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 19 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) complementaritatea activitdtilor pentru care ofertantul inchiriazd spatiile, cu domeniul de
activitate al IFA;

c) capacitatea economici-financiard a chirasului rezultatd din ultimul rezultat financiar pentru anul

anterior.

(2) Ponderea fiecarui criteriu este repartizatd astfel:
a) 40%

b) 40%

c) 20%

Art. 20 Determinarea ofertei castigatoare

(1) Comisia de evaluare a ofertelor are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriilor de
atribuire si conform ponderilor precizate in documentatia de atribuire.

(2) IFA are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd castigdtoare de
Comisia de evaluare a ofertelor.

(21) IFA are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un
anunt de atribuire a contractului, in termen de 5 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

(22) Anuntul de atribuire (ANEXA 9) trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
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e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competent3 in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 21 Anularea procedurii de licitatie

(1) IFA are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care
se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

(2) Tn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea dispozitiilor legale;

b) autoritatea contractanté se afl3 in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fara ca acestea sd
conduca, la randul lor, la incélcarea dispozitiilor legale.

(3) IFA are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult
3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

(4) Tn cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, IFA este obligatd s& anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Art. 22 Incheierea contractului

(1) Ofertantul declarant castigator al licitatiei publice este invitat sa semneze contractul de inchiriere
in termen de maxim 20 zile calendaristice de la transmiterea informarii.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal incepand cu data constituirii garantiei.
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Art. 23 Neincheierea contractului

(1) Tn cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, avizele si documentele de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

(2) Tn cazul in care contractual de inchiriere nu poate fi incheiat din cauza faptului ca ofertantul in
cauzi se afl3 Intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, IFA
are dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in condiiile in care aceasta este
admisibila.

(3) Tn cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (2), nu exista o ofertd clasata pe locul doi admisibila,

se aplica prevederile alin. (1).

(4) Tn situatia Tn care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzutd in documentatia de
atribuire.

Art. 24 Drepturi si obligatii

(1) IFA are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal;

b) s3 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) s3 beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere;

d) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, féra a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) s3 asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere (Locatarul) are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aducé atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b) s pliteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
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c) sd pliteascd cota parte din facturile de utilitati (electricitate, gaze natural, apa si canalizare) si alte
servicii obligatorii pentru detinatorii de spatii in imobilul IFA (paza institutie publicd), contractate de
IFA si calculate conform prevederilor contractuale;

d) s3 constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

e) s3 solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

f) s3 execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce Ti
incumb3, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;

g) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferentd exploatdrii
normale;

h) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul IFA la refinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) Neplata facturilor privind contravaloarea utilitétilor in termenele prevazute la alin. (2) si alin. (4) va
da dreptul Locatorului s& aplice penalitati de intarziere de 0,1% pe zi, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadent3 si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, calculate la
valoarea chiriei/utilitatilor restante.

CAPITOLUL IV - Dispozitii finale

Art. 25. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de sarcini
referitoare la pret, durata si destinatie sunt lovite de nulitate.

Art. 26. Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din Contractul Cadru-
ANEXA 9.

Art. 27. Institutul de Fizica Atomic3 are obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stau la
baza incheierii contractului de inchiriere o perioadd de 5 ani de la data incetarii contractului.

intocmit,, Avizat, [ |
$ef Serviciu Tehnic ~ Administrativ Consilier Juridic ‘}La
(1A (!
el
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ANEXA 1

DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor imobile/spatiilor, temporar disponibile, aflate in proprietatea publica a statului si in
administrarea institutelor nationale de cercetare-dezvoltare aflate in coordonarea Ministerului
Cercetirii, Inovirii si Digitalizirii, precum si a institugiilor publice aflate in subordinea Ministerului
Cercetarii, Inovarii si Digitalizarii

Persoana L Destinatia | Perioada | Cota-
. Destinatia
juridica ce | . i pentru care | pentru parte
Nr.| Nr. . .|Adresa bunului(Caracteristicii  actuala a o .
administreaza| _ el 1 _ se inchiriaza | care se din
crt.MFP imobil/spatiuluil tehnice bunului . .
bunul mobil/spatiului bunul acorda | chiria
imobil/spatiului
imobil/spatiul . imobil/spatiulinchiriereajobtinuta

! Suprafata construit, suprafata desfdsurata, regimul de indltime, suprafata terenului, CF.
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ANEXA 2
APROB

DIRECTOR GENERAL,

REFERAT DE OPORTUNITATE
cu privire la inchirierea spatiilor temporar disponibile
din cadrul imobilului IFA

Dest;rié_r_e _imo'b'ills'p'a'tiu de inchi:riat

Cladire
Adresa: Loc. M3gurele, Strada Atomistilor , Nr. 407, Judet lifov
Destinatie: institutie publica, sediul Institutului de Fizicd Atomica
Destinatie constructie: constructii administrative si social culturale
Numér cadastral 68088-C1 in Carte Funciard OCPI llifov/UAT Magurele (Anexa 2.1 - Extras de
Plan Cadastral de Carte Funciara)
Suprafata construita la sol: 602 mp
Regim inaltime, repartizare suprafete si date tehnice: 13 niveluri; Ds+P+9E+10Eth; constructie
din beton armat si cdrdmida, anul 1972; suprafata construitd desfdsurata - 7906 mp: Demisol -
609 mp; Parter - 594 mp; Etaj 1 - 605 mp; Etaj 2 - 605 mp; Etaj 3 - 605 mp; Etaj 3 Mezanin -
605 mp; Etaj 4 - 605 mp; Etaj 5 - 605 mp; Etaj 6 - 605 mp; Etaj 7 - 605 mp; Etaj 8 - 605 mp; Etaj
9 - 629 mp; Etaj 10 Tehnic - 629 mp (Anexa 2.2 - Relevee cadastru)
Utilitatile de care dispun spatiile

v’ Energie electrica;

v' Energie termica;

v Apa potabila;

v" Pazi prin agenti autorizati si monitorizare video
Valoare de inventar: 8.846.275,22, conform Raport evaluare imobil in anul 2023 (Anexa 2.3)
Proprietate: publica a statului Roman, intabulare
Administrare: Institutul de Fizicd Atomic3 conform H.G. nr. 1608/2008 privind reorganizarea
Institutului de Fizica Atomica, intabulare (Anexa 2.4)
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INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA (IFA), institutie publicd subordonatd Ministerului Cercetarii,
Inovirii si Digitalizirii in conformitate cu Hotardrea de Guvern nr. 371/2021, avand sediul social in
Magurele, str. Atomistilor Nr. 407, judetul llifov, Cod de Identificare Fiscald pentru activitate de
cercetare: 4265817, Cod de Identificare Fiscald pentru activitate economica (inchiriere): RO
12542528, date de contact: tel. 021.457.44.56, fax 021.457.44.93, email: secretariat@ifa-mg.ro, in
calitate de administrator legal al imobilului — sediu social IFA - proprietate publicé a statului conform
Hot3rarii de Guvern nr. 1608/20028, reprezentaté prin Dr. Florin D. Buzatu, avand functia de Director
General, organizeazi Procedura de licitatie publici pentru inchirierea spatiilor temporar

disponibile, in suprafata totala de mp, constituitd din urmatoarele spatii de birouri:
1) mp, parter, camerele:
2) mp, etaj 1, camerele:
3) mp, etaj 2, camerele:
4) mp, etaj 4, camerele:
5) mp, etaj 5, camerele:
6) mp, etaj 6, camerele:
7) mp, etaj 6, camerele:

Expunere de motive

Prezentul Referat de Oportunitate este parte din documentatia de inchiriere intocmita Tn vederea
organizérii licitatiei pentru inchirierea spatiilor temporar disponibile din imobilul: cladire - sediul
Institutului de Fizicd Atomicd (IFA) din Strada Atomistilor nr. 407, localitate Magurele, judet llfov,
proprietate publica a statului roman, atribuita in administrarea institutului.

Prezenta documentatie a fost elaboratd in temeiul Hotarérii de Guvern nr. 1608/2008 privind
reorganizarea IFA si in baza dispozitiilor Codului Administrativ (0.U.G. nr. 57/2019), Codului Civil
(Lege nr. 287/2009), Ordinului MCID nr. 21792/2022 privind aprobarea Metodologiei de avizare a
inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea publicd a statului si in
administrarea institutelor nationale de cercetare-dezvoltare aflate in coordonarea Ministerului
Cercetarii, Inovarii si Digitalizérii, precum si a institutiilor publice aflate in subordinea Ministerului
Cercetarii, Inovarii si Digitalizarii.

Spatiile de birouri temporar disponibile apartinand domeniului public al statului, aflate in
administrarea IFA, se inchiriazd cu prioritate unitatilor/institutiilor care fac parte din sistemul national
de cercetare-dezvoltare si care au profil apropiat domeniului de activitate IFA, in vederea realizarii de
activitdti complementare, in conformitate cu prevederile legale.

Organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii este justificatd prin urmatoarele :

Page 17 of 48



i

ANEXA a DECIZIEI NR. 26,/02.03.2023 a Directorului general LEA. | 2023

v' disponibilitatea temporara a spatiului;

v cerinta de a conserva functionalitatea si conditiile ambientale ale spatiului inchiriat;

v’ necesitatea completarii veniturilor proprii ale Institutului de Fizica Atomica, prin cresterea

gradului de ocupare a spatiilor;

v realizarea in conditii optime a activitatilor desfasurate de catre institutia publica.
Administrarea unui imobil din categoria clddirilor inalte si foarte inalte, proprietate publica a statului,
reprezintd o activitate complexd, atdt sub aspect oneros cdt si din perspectiva eforturilor
organizatorice, in ceea ce priveste asigurarea lucrdrilor necesare pentru renovarea spatiilor de
birouri, a serviciilor de verificare tehnica si de mentenantd pentru functionalitatea infrastructurii de
utilitati (instalatii), ori a serviciilor obligatorii prevazute de legislatie pentru institutiile publice (paza)
sau pentru categoria de constructii Tnalte.

IFA, institutie publica finantat3 exclusiv din venituri proprii, nu a beneficiat in ultimii 30 ani de fonduri
de investitii de la bugetul de stat pentru infrastructura cladirii proprietate publica a statului atribuitd
in administrarea sa.

n considerarea argumentelor expuse, activitatea de inchiriere a spatiilor libere din clddire reprezinta
oportunitatea de completare a veniturilor institutului cu scopul de prezervare a spatiilor de birouri.

Veniturile realizate din chirii sunt utilizate majoritar pentru plata furnizorilor de utilitati, intretinerea
si reparatiile necesare administrérii cl&dirii. Veniturile provenite din activitatea principald a
institutului, conducerea de programe de cercetare in fizica, nu pot fi alocate pentru cheltuieli de
investitii Tn infrastructurd, iar veniturile din chirii rémase la dispozitia IFA se utilizeaza aproape
integral pentru intretinerea cladirii.

Tnchirierea spatiilor temporar disponibile are ca scop sustinerea activitatii IFA, atat sub aspect
economic, cat si prin colaborarea cu entitatile de cercetare care fisi desfasoard activitatea in spatiile
cladirii.

Localizarea majoritatii institutelor nationale de cercetare in fizica (INCDFTM, INCDFLPR-ISS, INFP,
IFIN-HH, INOE s.a.), precum si a Facultdtii de Fizici a UB in aceeasi arie geografica, respectiv
localitatea Magurele, a creat cadrul de dezvoltare pentru un mediu de afaceri privat cu activitate de
cercetare, iar toate aceste entitdti de drept public si privat reprezintd oportunitatea de colaborare
pentru activitatea IFA, inclusiv prin asigurarea unor spatii pentru desfdsurarera activitatilor de birou a
acestora.

Analiza gradului de ciu_:qpare_' '

Gradul de ocupare a spatiilor de birouri din cladire de citre institutii de drept public (INCD-uri) si de
citre entitdti private cu activitate de cercetare, conform contractelor de inchiriere in vigoare,
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atribuite prin licitatii publice, este de 31.11% ( raportat la suprafata totald utild a cladirii), la data de
28.02.2023.

Precizim c&, inchirierea spatiilor temporar disponibile unitdtilor/institutiilor care fac parte din
sistemul national de cercetare-dezvoltare si care au profil apropiat domeniului de activitate IFA, n
vederea realiz3rii de activititi complementare, nu va afecta activitatea specificd desfasurata de IFA, in
vederea indeplinirii atibutiilor sale.

Activititi eligibile pentru inchirierea spatiilor
Tipul de activititi pentru care se inchiriazd spatiile: activitdti de cercetare-dezvoltare in fizica si
domenii conexe si/sau activitati suport aferente acesteia, cu impact tehnologic si socio-economic, cu

exceptia activitdtilor de finantare proiecte din cadrul planurilor nationale de cercetare, dezvoltare si
inovare.

Ocuparea spatiilor temporar disponibile din clddirea IFA, de catre INCD-uri si/sau entitati private cu
activitate de cercetare din domeniul specific de activitate al IFA, a contribuit de-a lungul timpului la
extinderea colaborarilor stiintifice si educative, care au fost prolifice pentru activitatea IFA.

Durata i‘nchii‘ierii :

Durata de inchiriere este de 4 (patru ani), in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) lit. e) din
Ordinul MCID nr. 21792/2022 si poate fi prelungitd prin act aditional la contractul de inchiriere,
pentru o perioadd de maxim 1 (un) an, conform art. 1784 alin. (3) Cod Civil care dispune: "locatiunile
incheiate de persoanele care, potrivit legii, nu pot face decdt acte de administrare nu vor depdsi 5

n

ani.
Cota pérfg _d'in chirie | _
Cota parte din chirie care se directioneaza la bugetul de stat este de 50% conform art. 8 alin. 3) din
H.G. nr. 1608/2008, iar IFA retine cota de 50%.
Procedura aplicabiié' ' i

Licitatie publicd deschisa in conformitate Codul Administrativ (0.U.G. nr. 57/2019) si Procedura de
inchiriere a spatiilor disponibile aflate in administrarea Institutului de Fizicd Atomicd aprobata prin
Decizia Directorului General IFA.

Criterii de afribuire si pondere : ; '
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

Page 19 of 48



ANEXA a DECIZIEI NR. 26/02.03.2023 a Directorului general LF.A. E 2023

|

b) complementaritatea activititilor pentru care ofertantul fnchiriaza spatiile, cu domeniul de
activitate al IFA;

c) capacitatea economica-financiard a chirasului rezultatd din ultimul rezultat financiar pentru anul
anterior.

(2) Ponderea fiecérui criteriu este repartizata astfel:
a) 40%
b) 40%
c) 20%

Modalitatea depunerii ofertelor

Ofertantii au posibilitatea de a depune oferte pentru spatiile temporar disponibile, structurate pe repere,
astfel : pentru un reper, pentru mai multe repere sau pentru toate reperele. Reperul reprezintd suprafetele
utile care beneficiazi de acces direct din spatiile comune (holuri) si pot cuprinde una sau mai multe camere.
Procedura de licitatie decurge separat pentru fiecare reper, realizandu-se selectia ofertantilor, analiza
ofertelor depuse si desemnarea ofertantului castigator.

Nivelul minim al chiriei

Valoarea minima a chiriei este de 5 EURO /mp/luna fird TVA, conform specificatiilor cuprinse in
Caietul de sarcini.

Publicitate

Anuntul de licitatie se publicd n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, fntr-un cotidian de
circulatie national3 si intr-unul de circulatie locald si pe pagina de internet www.ifa-mg.ro..

Lista spatiilor temporar disponibile si conditiile de organizare a licitatiei vor fi puse la dispozitia celor
interesati, la cerere.

Tntocmit,

Sef Serviciu Tehnic-Administrativ
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ANEXA 3

CAIET DE SARCINI
LICITATIE PUBLICA — INCHIRIERE SPATII TEMPORAR DISPONIBILE
iN CLADIREA IFA

I.1. OBIECTUL LICITATIEI

INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA (IFA) cu sediul social in Magurele, str. Atomistilor Nr. 407, judetul
lifov, Cod Fiscal 4265817, in calitate de administrator legal al imobilului Bloc Turn, organizeaza
Procedura de licitatie publicd pentru inchirierea spatiilor temporar disponibile in imobilul
apartinand domeniului public al statului aflat in administrarea IFA, pentru activitate de birouri in

suprafata totald de mp constituind reperele:
R1 - suprafata mp, identificat prin camera/camerele -etaj
R2 - suprafata mp, identificat prin camera/camerele —etaj ____
R3 - suprafata mp, identificat prin camera/camerele —etaj

Spatiile nu sunt grevate de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate.
1.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publicd in baza Procedurii aprobate de inchiriere a spatiilor disponibile aflate n
administrarea IFA.

Amplasarea rezultd din Fisa de Date a documentatiei de licitatie, fiind conforme cu cadastrul
imobilului Bloc Turn — Sediu Administrativ IFA, Strada Atomistilor nr. 407, Magurele, judetul lifov.

Spatiile care fac obiectul inchirierii sunt spatii destinate activitatii de birouri.
.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 5 (cinci) EURO /metru patrat [lund, fara TVA.

Constituirea garantiei de citre LOCATAR este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a doud
chirii lunare si se plateste in termen de maxim 5 zile de la data la care intrd in vigoare contractul de
inchiriere. Garantia se restituie de citre autoritatea contractanta, la incetarea contractului.

1.4 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE TINCHIRIERE SUNT:
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a) cel mai mare nivel al chiriei (40%);

b) complementaritatea activitatilor pentru care ofertantul inchiriazd spatiile, cu domeniul de
activitate al IFA (40%);

¢) capacitatea economici-financiard a chirasului rezultata din ultimul rezultat financiar pentru anul
anterior (20%).

1.5. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de , ora _ la sediul IFA din Magurele, str.Atomistilor
nr. 407, judetul llfov.

Termenul limitd de depunere a documentelor este data de , ora _, la sediul IFA din

Magurele, str. Atomistilor nr. 407, judetul lifov, et.8, Secretariat.
1.6. DURATA CONTRACTULUI

Contractul se incheie initial pe o durata de 4 (patru) ani. Contractul se poate prelungi cu acordul
partilor prin act aditional, pand la maximum 5 ani, conform art. 1.784 alin. (3) Cod civil.

1.7. PLATI

Chiria aferent spatiului se va achita lunar, in termen de 30 zile lucratoare de la emiterea facturii
(conform contractului).

Modalitatea de calcul a pretului din contractul de inchiriere (chiria si utilitatile): pret/mp x suprafata
nchiriatd mp, la care se adaug cota parte (suprafata inchiriata raportatd la suprafata utila totald a
cladirii) din cheltuielile cu utilitatile.

1.8. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI, PENALITATI

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de finchiriere dau dreptul titularului dreptului de
administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de Tnchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Neplata facturilor privind contravaloarea utilitdtilor in termenele prevazute la alin. (2) si alin. {4) va da
dreptul Locatorului s& aplice penalitdti de intarziere de 0,1% pe zi, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadent3 si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, calculate la
valoarea chiriei/utilitatilor restante.
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Il. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI
II.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru inchirierea spatiilor aflate in administrarea IFA este licitatie publicd organizata in baza
Codului administrativ (OUG nr. 57/2019), a H.G. nr. __/ privind inchirierea bunurilor
proprietate publicd a statului atribuite in administrarea IFA si a Procedurii de inchiriere a spatiilor
disponibile aflate in administrarea IFA aprobata prin Decizia nr.../.....Directorului general IFA.

Organizatorul licitatiei: INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA (IFA), Migurele, str. Atomistilor nr. 407,
judetul lifov, tel.031.710.15.55.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

n cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Nu are dreptul si participe lalicitatie, persoana care a fost desemnatd castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare
la licitatie.

I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de:

Documentatia de participare la licitatie in vederea atribuirii contractului de inchiriere se poate
procura in format electronic sau letric, printr-o solicitare scrisd transmisa prin e-mail la adresa
secretariat@ifa-mg.ro sau inregistratd Secretariatul IFA (etaj 8, Secretariat), in perioada

Termenul limitd de depunere a documentelor este data de _,ora la sediul IFA

din M3gurele, str. Atomistilor nr.407, judetul lifov, etaj 8, Secretariat.
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Deschiderea ofertelor se va face in data de , ora , la sediul IFA din Magurele, str.

Atomistilor nr. 407, judetul lifov.

11.3.1.

a)

b)

c)

CONDITII GENERALE:

a pl4tit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este Tn stare de insolventd, faliment sau lichidare;

nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
public3 anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare
la licitatie.

Documentele de calificare solicitate ofertantilor, respectiv: certificatul unic de inregistrare, certificat
constatator ONRC, certificat fiscal, actul de infiintare, actul constitutiv/statut, exercitiul financiar
pentru anul anterior, balanta/bilant.

11.3.2.

a)

b)

CONDITII SPECIFICE:

contractul de inchiriere se poate incheia, cu orice persoana fizicd sau juridicd, romana ori
strdina, pe o perioadd de 4 ani, cu posibilitatea de revizuire anuala, prin acordul partilor, in
conditiile modificirii unor acte normative cu impact direct asupra raporturilor contractuale.

activititile desfisurate de LOCATARi raspund nemijlocit bunului mers al activitatilor
desfisurate de citre institutul national sau institufia publica;

prin continutul lor, activititile desfisurate de LOCATARi nu mpiedicd si nu contravin
activitatilor desfasurate de catre institutia publicd si nici bunelor moravuri, nu promoveaza
idei retrograde, iredentiste sau nationalist sovine;

activititile desfisurate in spatiile inchiriate din clddirea IFA nu dduneazd sdnatatii si securitatii
personalului angajat in institutia publica;

activititile desfaturate de LOCATARI nu servesc unor interese politice de partid ;

este interzisi subinchirierea sau cedarea de cdtre LOCATARi a spatiilor sau mijloacelor
inchiriate ;
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g) este permisd realizarea lucrdrilor de modernizare strict necesare pentru desfdsurarea
activitdtii numai cu aprobarea locatorului si cu respectarea prevederilor legale privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile
urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al ministerului;

h) orice investitie, modernizare sau constructie efectuatd de catre LOCATAR asupra bunului
imobil/spatiului Tnchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si
materiale ale Locatarului, iar la expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii, in
proprietatea public a statului roman, respectiv in administrarea institutiei publice, fara nicio
pretentie din partea Locatarului;

i) 1n situatia in care contractul se reziliazd din vina Locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu i se pot cere acestuia despadgubiri pentru investitia realizatd si nici nu se poate
aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

11.4. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, la Registratura IFA, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) adresa de inaintare adresatd autoritatii contractante (Formular 6A), fisa cu informatii privind
ofertantul (Formular 6B) si declaratia de eligibilitate (Formular 6C), semnate de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante.

(5) Plicul interior cuprinde oferta financiara (Formular 6D).
(6) Oferta va fi depusé intr-un singur exemplar, semnat de cdtre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada de valabilitate de
70 de zile.
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(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(11) Oferta depus3 dupé expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s3 ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, IFA urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.
I1.5. PRECIZARI PRIVIND COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmdtoarele atributii:
e examineazd documentele depuse de catre ofertanti in vederea participarii la licitatie;

o intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cdtre ofertantj;

e intocmeste procesul verbal de deschidere a licitatiei;

e stabileste ofertantul castigator in baza Procedurii de licitatie IFA;

e informeazd Comitetul Director despre rezultatul licitatiei.

I.6. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE §! LIMBA FOLOSITA TN CORESPONDENTA $I
RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari care intervin in derularea procedurii de
inchiriere vor fi efectuate in form3 scrisa sau in altd forma care asigura inregistrarea actului respectiv.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.
1I.7. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant vor fi semnate de persoanele desemnate/imputernicite de
reprezentantul legal.

1.8. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:
—  nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile; oferta depusé la prima licitatie va fi considerata
depusa in termen pentru cea de-a doua licitatie;

— niciunul din ofertanti nu este eligibil (documentele prezentate de catre acestia nu sunt conforme
conditiilor de participare la licitatie);
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— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei loiale;
— in cazul unor contestatii intemeiate si admise.
Anularea se face prin hotdrarea comun3 a reprezentantilor comisiei si se va comunica in scris tuturor

participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pand la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul care este dovedit c a furnizat informatii false in documentele
de calificare.

1.9. DEPUNERE, SOLUTIONARE S| COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Contestatiile se formuleazd in termen de maxim 72 de ore, calculate de la data comunicarii
rezultatului licitatiei si se depun in acelasi mod in care s-au depus ofertele.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 2 zile lucrdtoare de la data inregistrarii, de
catre o comisie constituita Tn acest scop, iar rezultatul se comunica tuturor solicitantilor.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au evaluat
ofertele.

11.10. DISPOZITII FINALE

Orice documente ori corespondentd referitoare la licitatie se solicita in scris, prin e-mail la adresa
secretariat@ifa-mg.ro sau inregistrata Secretariatul IFA (etaj 8, Secretariat)

Tntocmit,

Sef Serviciu Tehnic-Administrativ

Avizat,

Consilier juridic
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ANEXA 4

FISA DE DATE
LICITATIE PUBLICA — INCHIRIERE SPATII TEMPORAR DISPONIBILE

TN BLOCUL TURN IFA

1. Institutul De Fizicid Atomici (IFA) cu sediul social in Magurele, Judet llfov , Str. Atomistilor, Nr.
407, Cod Fiscal 4265817, Cont IBAN ROG64TREZ4215025XXX005513, deschis la Trezoreria lifov,
tel./fax 021.457.44.93, tel/fax 021.457.44.56, reprezentatd prin Dr. Florin D. Buzatu, Director
General, in calitate de administrator legal al cl&dirii (Bloc Turn) IFA, organizeazd Procedura de
licitatie publici pentru inchirierea spatiilor temporar disponibile in imobilul apartindnd domeniului
public al statului aflat in administrarea IFA, in suprafatd de ____ mp, pentru activitate de birouri.

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul contractului este inchirierea spatiilor temporar disponibile, apartindnd domeniului public al
statului, situate clidirea IFA — Sediul Administrativ al IFA din Mdgurele, str. Atomistilor nr. 407,
judetul llIfov: Spatii pentru inchiriere: S = mp _(reper: R1, R2..) conform releveelor anexate,

pentru desfidsurarea activitatii de birouri, din care:

1) suprafata de mp (etaj ) constituind reperul:

e R1 identificat prin camerele
2) suprafata de mp (etaj ) constituind reperul:
e R2 identificat prin camerele

3. Solicitarea documentatia de licitatie
3.1. Documentatia de participare la licitatie in vederea atribuirii contractului de inchiriere se poate
procura in format electronic sau letric, printr-o solicitare scrisd transmisa prin e-mail la adresa
secretariat@ifa-mg.ro sau inregistrata Secretariatul IFA (etaj 8, Secretariat), in perioada
, ora , persoana de contact:

3.2. Data limita de solicitare a documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere este

,ora .
3.3. Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere este pusa la dispozitia solicitantilor cu
titlu gratuit.
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4, Depunerea documentatiei de licitatie de catre solicitanti
Ofertele se depun la sediul IFA din Str. Atomistilor, Nr. 407, Magurele (judet llifov), etaj 8, Birou
Secretariat.

Persoana de contact: (nume, prenume), (functia)
angajat in cadrul Serviciului Tehnic-Administrativ IFA.

5. Criterii de eligibilitate

5.1 Solicitantul trebuie s3 prezinte aldturi de oferta financiard, destinatia spatiului pe care
intentioneazd s il inchirieze, in conformitate cu cerintele IFA mentionate fn Caietul de sarcini,
respectiv pentru desfasurarea activitatii de birouri.

5.2 Nu are dreptul s3 participe la licitatie, persoana care a fost desemnatd castigatoare la
o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare
la licitatie.

6. Conditiile ofertei
6.1 Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.2 Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, la Registratura IFA, precizdndu-se data si ora.

6.3 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

i.  Scrisoare de fhaintare (ANEXA 6 — Formular 6A)
ii. Fisa de informatii generale (ANEXA 6 - Formular 6B)
iii.  Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6 - Formular 6C)

6.4 Plicul interior contine:
a. Documentele de calificare solicitate ofertantilor:

v' certificatul unic de inregistrare,

v’ certificat fiscal,

v certificat constatator ONRC in termen de valabilitate sau actul de infiintare/actul
constitutiv/statut in cazul ONG-uri/PFA uri care nu au obligatia inregistrarii in Registrul
Comertului,

v exercitiul financiar pentru anul anterior/bilant.
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i

i

b. Oferta financiard (ANEXA 6 — Formular 6D)

6.5 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

6.6 Fiecare participant poate depune o singurd oferta pentru fiecare din reperele licitate spre
inchiriere.

6.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada de valabilitate de
70 de zile.

6.8 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.9 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei interesate.
6.10 Oferta depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

6.11 Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, IFA urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

6.12 Oferta financiara va fi exprimata in EURO / metru patrat / lund, fara TVA.

7. Licitatia
7.1 Deschiderea ofertelor se va face in data de , ora la sediul IFA din Magurele,
str. Atomistilor nr.407, judetul lifov, etaj 7, camera 5.

7.2 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) complementaritatea activitdtilor pentru care ofertantul fnchiriaza spatiile, cu domeniul de
activitate al IFA;

¢) capacitatea economicé-financiara a chirasului rezultatd din ultimul rezultat financiar pentru anul
anterior.

Ponderea fiecarui criteriu este repartizata astfel:

a) 40%

b) 40%

c) 20%.

7.3 Pentru desfiasurarea procedurii de licitatie publicd este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti care indeplinesc conditiile minime impuse prin Documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere. Tn caz contrar, procedura de licitatie se reia la o datd ulterioard. La reluarea procedurii de
licitatie este suficienta depunerea unei singure oferte.
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8. Calendarul licitatiei

e Llansarea anunfului publicitar n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a:

e Termenul limitd de depunere a documentelor: _, ora

e Deschiderea ofertelor: ,ora

e Informarea ofertantilor cu privire la atribuirea contractului:

e Contestatii la procedura de licitatie:

e Publicarea anuntului de atribuire in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a:

e incheierea contractului de inchiriere: (data)

Tntocmit

Sef Serviciu Tehnic-Administrativ,

Avizat,

Consilier juridic
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ANEXA 5

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din data

1. Partile contractante

Institutul de Fizicd Atomica (IFA) cu sediul in Strada Atomistilor nr. 407, Mdgurele, Judet llfov, Cod
Postal 077125, Telefon/Fax 021 457 44 56, CUl RO 12542528, Cod IBAN
RO40TREZ421502201X008465 deschis la Trezoreria Judetului llfov, in calitate de titular al dreptului de
administrare asupra suprafetei ce se inchiriaza, detinutd in imobilul Corp A (Bloc Turn) situat in Orasul
Magurele, Judetul Ilfov, Strada Atomistilor nr. 407, reprezentat prin Dr. Florin Dorian BUZATU in
calitate de Director general, denumit in continuare Locator

si
cu sediul n

localitate v telefon/fax , e-mail

numar de fnmatriculare la Registrul Comertului ;
Cul , Cod IBAN , deschis la ’
reprezentatd prin , In calitate de , denumita n
continuare LOCATAR,
au convenit la Tncheierea prezentului contract de inchiriere.
Il. Obiectul contractului
Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea suprafetei de mp identificatd prin
camerele definite conform documentatiei de licitatie publicd organizata in data
de si detaliate Tn Planurile cadastrale din Anexa nr. 1, parte integrantd a prezentului

contract.

Art. 2. Scopul Tnchirierii il reprezint3d utilizarea suprafetei mentionate la art.1 pentru activitati de
birou, in domeniul cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie (conform Certificatului de
inregistrare al Locatarului la Oficiul National al Registrului Comertului ori Statutului Organizatiei
nonguvernamentale)
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Art. 3. Predarea-primirea suprafetei inchiriate va fi consemnatd intr-un proces verbal care constituie
Anexa nr. 2 a prezentului contract.

1. Durata contractului

Art. 4. Contractul se incheie pe o perioada de 4 (patru) ani, cu incepere de la data de Si
pana la data de

Art. 5. (1) Contractul poate fi prelungit la implinirea termenului de inchiriere prevazut la art. 4, prin
act aditional, in urma acordului de vointa al partilor, numai in conditiile indeplinirii anterioare a
obligatiilor contractuale asumate de citre LOCATAR, pentru o perioadd de un an, conform
prevederilor art. 1784 alin. (3) Cod Civil.

(2) Intentia de prelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris de cdtre LOCATAR, cu cel
putin 60 de zile inainte de implinirea termenului de inchiriere.

IV. Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 6. (1) Valoarea chiriei pentru folosirea suprafetei este de euro/mp/lund, calculata la
cursul de referinta leu-euro al BNR valabil in ziua emiterii facturii fiscale de catre Locator, la care se
adauga TVA legal, conform Hotararii de atribuire din data de

(2) Valoarea procentuald a cotei pérti din cheltuielile comune rezultate din folosinta spatiilor si a
instalatiilor comune ale clédirii (ap3-canalizare, energie electricd, gaze naturale, costurile de asistentd
tehnica a ascensoarelor, servicii de paza, salubritate), este de % corespunzatoare raportului
dintre suprafata inchiriatd (____ mp) si suprafata totala utila a cladirii (3569 mp).

(3) Constituirea garantiei de catre LOCATAR este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
dou3 chirii lunare. Garantia se restituie de catre Locator la incetarea contractului.

Art. 7. (1) Facturile fiscale privind contravaloarea chiriei se vor emite de catre Locator in perioada 01-
10 a fiecdrei luni, pentru luna in curs.

(2) Plata chiriei se va face lunar, in termen de 30 zile calendaristice de la data emiterii facturii, prin
ordin de platd in contul Locatorului nr. RO40TREZ421502201X008465 deschis la Trezoreria Judetului
lifov.

(3) Facturile fiscale privind contravaloarea utilitatilor se vor emite de catre Locator in prima jumdtate
a fiecarei luni calendaristice, dupd primirea facturilor fiscale emise de catre furnizori.

(4) Plata utilitatilor se va face lunar, in termen de 20 zile calendaristice de la data emiterii facturii, prin
ordin de platé in contul Locatorului nr. RO40TREZ421502201X008465 deschis la Trezoreria Judetului
lifov.
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(5) Plata garantiei se face in termen de maxim 5 zile de la data semnarii contractului de Tnchiriere,
prin ordin de platd, in contul Locatorului:

INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA
CIF 4265817
cod IBAN RO50TREZ4215005%XX004146 deschis la Trezoreria ILFOV

(6) Neplata chiriei la termen, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre LOCATAR dau dreptul locatorului, in calitate de titular al dreptului
de administrare, la retinerea din garantie a contravalorii chiriei restante. Locatarul este obligat sa
refntregeascé garantia in termen de maxim 10 zile calendaristice.

(7) Neplata facturilor privind contravaloarea utilitatilor in termenele prevazute la alin. (2) si alin. (4) va
da dreptul Locatorului si aplice penalititi de intirziere de 0,1% pe zi, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadent3 si pana la data stingerii sumei datorate, calculate la valoarea
utilitatilor restante.

V. Obligatiile Locatorului
Art. 8. Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) si predea suprafata inchiriatd liberd de orice sarcini, prin proces verbal de predare-primire
(conform Anexei nr. 2);

b) s3 asigure folosinta utild a suprafetei inchiriate pe tot timpul deruldrii contractului, garantand
contra tulburdrilor de drept ale folosintei bunului, provenite de la terti;

c) sd verifice periodic ca suprafata inchiriatd s3 fie folositd doar pentru destinatia prevazuta in
prezentul contract, obligdndu-se s& nu patrundd in spatiul inchiriat decat cu acordul si in prezenta
Locatarului, cu exceptia situatiilor n care este necesard o interventie imediata (cazurile de calamitate:
inundatii, incendii, cutremure);

d) s3 asigure utilititile aferente (ap3-canalizare, energie electrica, energie termica, servicii de pazd,
ascensor, salubritate);

e) s& asigure accesul controlat pentru toate materialele necesare desfasurdrii activitatii curente a
Locatarului, in timpul orelor de program ale Locatorului. in afara orelor de program acest acces este
posibil in urma solicitarii scrise a Locatarului si a aprobarii exprese a Locatorului;

f) s34 comunice Locatarului, in termen de 5 zile, orice modificare intervenita, de naturd sa conducad la
rezilierea contractului.

VI. Obligatiile Locatarului

Art. 9. Locatarul are urmatoarele obligatii:
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a) s achite chiria lunard datoratd, in cuantumul si la termenul stabilit prin prezentul contract;
b) s& foloseascd suprafata inchiriata exclusiv pentru destinatia prevazutd in prezentul contract;
¢) sa nu foloseascd abuziv spatiile comune ale imobilului;

d) s& puna la dispozitia Locatorului cdte o cheie de la incéperile pe care le ocupd in calitate de
LOCATAR; cheile vor fi pastrate sub sigiliu la Poarta IFA Bloc Turn si vor fi utilizate numai de catre
Directorul General IFA sau din dispozitia acestuia in cazul in care se impune o interventie imediata,
utilizare care va fi consemnaté in registrul aflat la Poarta IFA Bloc Turn;

e) si permitd accesul reprezentantilor autoritatilor cu atributii in inspectia sanitara, de protectie a
mediului Tnconjuritor, de protectie contra incendiilor, precum si pentru inspectii privind utilizarea
suprafetei inchiriate conform destinatiei prevazute in prezentul contract;

f) s& restituie, la incetarea contractului, suprafata inchiriatd in bund stare, pe baza de proces-verbal
de predare-primire;

g) s& raspunda de pagubele pricinuite din culpa sa;
h) s§ asigure indeplinirea obligatiilor legale care rezulta din normele de prevenire si stingere a
incendiilor, instituirea masurilor privind securitatea si sanatatea muncii i protectia mediului;

i) s& respecte regulile de ordine interioara, si cele privind accesul in incinta institutului;

j) s& execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de reparatii pentru degradarile
produse din culpa sa;

k) si pastreze integritatea suprafetelor inchiriate, sa le intretind in mod corespunzator, sa nu le
modifice sau s3 le schimbe destinatia, sa nu le degradeze sau deterioreze;

1) s3 pliteascd cota parte din cheltuielile comune in conditiile si la termenele stabilite prin art.6 alin.
(2) si art. 7 alin. (4), precum si alte cheltuieli rezultate din folosinta suprafetelor inchiriate si a
instalatiilor comune ale cl&dirii care sunt prevazute in sarcina Locatarului potrivit dispozitiilor de drept
comun aplicabile in materia inchirierii.

m) sa nu execute lucrdri de amenajare a suprafetelor inchiriate fird acordul prealabil si scris al
Locatorului;

n) s& nu execute recompartimentari ale suprafetelor inchiriate decat cu acordul scris al Locatorului;

o) s3 nu subinchirieze si s& nu cesioneze suprafetele inchiriate care fac obiectul prezentului contract,
si nu le constituie aport la contracte de asociere la care este sau ar putea fi parte;

p) s& comunice Locatorului, in termen de 5 zile, orice modificare intervenitd, de naturd sa conduca la
rezilierea contractului.

VIl.  Réspunderea Contractuald
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Art. 10. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in
culp3 datoreaza despégubiri celeilalte parti in limita prejudiciului creat acesteia, exceptand cazurile
privind neplata la termen a chiriei si a cheltuielilor comune, pentru care Locatarul datoreaza
penalitdti de intarziere conform art.7 alin (5).

VIll. Modificarea, incetarea si rezilierea contractului

Art. 11. Contractul poate fi modificat prin acordul de vointd al partilor, acord care va face obiectul
unui act aditional.

Art. 12. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele moduri:

a) de drept, la implinirea termenului pentru care suprafata a fost inchiriata, daca partile nu convin la
prelungirea acestuia conform capitolului Ill din contract;

b) prin denuntare unilaterald a contractului de cdtre LOCATAR, intervenitd fnainte de data incetarii
de drept a contractului, cu respectarea termenului de preaviz de 60 zile, conform art. 1 825 alin
(1) Cod Civil;

c) de drept, in conformitate cu art. 1818 alin. (1) Cod civil, in situatia in care suprafetele inchiriate
sunt distruse (ca urmare a unor cazuri de fortd majord) in totalitate sau major, astfel incat este
imposibild folosinta acestora in conformitate cu destinatia avuta in vedere la semnarea
contractului.

d) prin rezilierea contractului in conformitate cu prevederile art. 14 si art. 15 din contract;

e) prin denuntare unilateral3 de citre LOCATAR cu respectarea termenului de preaviz de 60 zile, In
situatia deschiderii procedurii insolventei acestuia, in conformitate cu art. 123 alin. (7) din Legea
nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

f) de drept, in conformitate cu art. 1819 alin. (1) Cod civil, in cazul in care Locatorul pierde dreptul
de administrare asupra suprafetei inchiriate. in aceastd situatie, Locatorul este obligat sa
Tnstiinteze Locatarul imediat ce a luat cunostinta de maodificarile intervenite.

Art. 13. Tn toate cazurile de incetare a contractului inainte de implinirea termenului prevazut la art. 4
partile au indatorirea de a-si indeplini obligatiile contractuale pana la momentul la care opereaza
incetarea.

Art. 14. Rezilierea contractului opereaza de plin drept, Locatorul avand dreptul de a solicita daune-
interese pentru neexecutare incd de la momentul la care Locatarul nu si-a executat obligatia, in
urmatoarele cazuri:

a) nerespectarea termenului de constituire a garantiei, prevazut la art. 7 alin. 5);

b) intarzieri mai mari de 30 de zile calendaristice la plata facturilor pentru chirie sau a facturilor
pentru utilitati.
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Art. 15. Neindeplinirea obligatiilor sau nerespectarea termenelor stipulate in prezentul contract, cu
exceptia celor care fac obiectul prevederilor art. 14, pot indreptati partea prejudiciatd sa solicite
rezilierea unilaterald a contractului, cu termen de punere in intarziere de 20 zile. Pana la implinirea
termenului de punere Tn Tntarziere, partea in culpa isi poate indeplini obligatiile, inldturand astfel
cauzele de reziliere unilaterald a contractului.

IX. Clauze Speciale

Art. 16. Este interzisd, sub sanctiunea rezilierii de drept fard notificare prealabild si fara a apela la
instantele judecitoresti, instrdinarea sub orice forma, concesionarea, subinchirierea, ipotecarea sau
orice grevare cu sarcini Tn beneficiul unor terti, a spatiilor ce fac obiectul prezentului contract.

X. Forta Majora

Art. 17. Orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, intervenit dupa data
semndrii contractului si care impiedicd executarea acestuia, constituie fortd majora in acceptiunea
Codului civil (art. 1351 alin. 2) si exonereazd de réspunderea pentru prejudiciul cauzat astfel. Partea
care invoca forta majora trebuie sa notifice cealalta parte in termen de 48 de ore de la data aparitiei
respectivului caz de fortda majora si, de asemenea, de la incetarea acestui caz.

Art. 18. Executarea obligatiilor contractuale este suspendata pe perioada actiunii fortei majore.
Xl. Confidentialitate

Art. 19. Partile sunt de acord s3 pastreze confidentialitatea tuturor conditiilor referitoare la aceasta
intelegere contractuald si sa nu le dezvaluie vreunui tert fara acordul expres si scris al celeilalte parti.

XIl. Clauza de Divizare a Contractului

Art. 20. Tn cazul in care o clauzd sau o parte din prezentul contract va fi declaratd nuld, clauzele
ramase valabile vor continua si-si producd efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza/partea
anulata va contine o obligatie esentiala.

Xlll. Notificari

Art. 21. (1) in intelesul prezentului contract, orice notificare/comunicare intre parti va fi considerata
valabil indeplinita daca va fi transmisa celeilalte parti la adresa mentionata in preambulul prezentului
contract n scris, prin fax, e-mail, servicii postale si de curierat.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.
XIV. Datele cu caracter personal

Art. 22. (1) Partile garanteaza ca tipurile de date cu caracter personal care vor face obiectul
prelucrarii sunt obtinute direct de la persoanele vizate si constau Tn: nume, prenume, functia.
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(2) Pirtile au convenit faptul c& prelucrarea datelor cu caracter personal identificate la alineatul
precedent este necesard in vederea executdrii Contractului, a indeplinirii obligatiilor legale, precum si
in scopul intereselor legitime urmirite de fiecare parte contractantd in desfasurarea propriei
activitati.

(3) Partile garanteazi ca datele cu caracter personal nu vor fi procesate in alte scopuri decat cele
precizate la alin. (2).

XV. Clauze Finale

Art. 23. Disputele apirute in executarea prezentului contract vor fi solutionate cu intaietate pe cale
amiabil3 sau prin metode alternative de solutionare a conflictelor, iar in cazul mentinerii conflictului,
litigiul va fi deferit instantelor judecatoresti competente in materie.

Prin semnarea prezentului contract, partile confirma cd sunt de acord integral si neconditionat cu
clauzele acestuia.

Prezentul contract contine file si are in componentd 2 (doud) anexe, in total
file.
Tncheiat astazi, , in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,

INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA

Director General, Reprezentant legal,

Contabil Sef,

Sef Serviciul Tehnic-Administrativ,

Avizat IFA:
Consilier Juridic,

Control Financiar Preventiv,
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ANEXA 6

FORMULARE DE OFERTARE

Sectiunea contine formularele destinate, pe de o parte, sa faciliteze elaborarea si prezentarea
candidaturii ofertei si a documentelor care o insofesc si, pe de altd parte, s permitd comisiei de
evaluare examinarea si evaluarea rapida si corectd a tuturor ofertelor depuse.

Fiecare ofertant care participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere are obligatia de
a prezenta formularele prevazute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod corespunzator si
semnate de persoanele autorizate.

Page 39 of 48



ANEXA a DECIZIEI NR. 26/02.03.2023 a Directorului general LF.A. | 2023

FORMULARUL 6A
OFERTANTUL inregistrat la sediul locatorului
/
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE,
INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA,
Str. Atomistilor, nr. 407, Magurele, Judet lifov
Ca urmare a anuntului de licitatie aparut Tn ziarul --------------==-=mmmmmmmmmme oo o ;
din data de .owesmaaises privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului de

inchiriere ne exprimam, prin prezenta, interesul de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.
Precizdm cd am intrat Tn posesia Documentatiei de atribuire, respectiv a Caietului de sarcini si
anexdam Tn acest sens urmatoarele acte doveditoare:

Precizam c3 reperul/reperele pentru care vom depune oferta este/sunt:

REPER NR......ccoeeenees , cOnform planului de situatie.

Am luat la cunostintd cd orice omisiune in acest sens va fi sanctionatd cu respingerea
ofertelor depuse la reperele neprecizate in scrisoarea de interes.
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Am luat cunostintd de criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati si
anexam la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Nota: Se va anexa obligatoriu plansa desenatd pe care se va indica aplasamentul reperului solicitat.

Data completarii ....ccccounennnane S

......................................

(semndtura autorizata)
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FORMULARUL 6B

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA INFORMATI GENERALE

1. Denumirea / numele:
2. Codul fiscal:
3. Codul IBAN si Banca:
4, Adresa sediului central:
5. Telefon: Fax: E-mail:
6. Certificatul de inmatriculare / iiregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare / inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT,
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FORMULARUL 6C
OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
1. Subsemnatul, reprezentant/ imputernicit al

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérére definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudd si/ sau spalare de bani. Declar,
de asemenea, ca societatea al carei reprezentant imputernicit/ sunt nu se afla in nici una din urmatoarele
situatii:

a) in stare de insolventa, faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de un administrator judiciar sau
activititile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementatd prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevézute la lit. a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania sau in {ara in care este stabilit;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitivd a unei instante judecatoresti, pentru o faptd
care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

e) prezintd informatii false sau nu prezint informatiile solicitate de cétre locator, in legdturd cu situatia
proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a) - d).

2. Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca locatorul
are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta si
resursele de care dispunem.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice sa
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai locatorului: Institutul de Fizicd Atomicd, Str. Atomistilor,
nr.407, Magurele, jud.llfov cu privire la orice aspect financiar in legatura cu activitatea noastra.

4. Prezenta declaratie este valabild pe toatd durata valabilitatii contractului de inchiriere.

Data.cicerececscccsesconse

OFERTANT,
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FORMULARUL 6D
OFERTANTUL
(denumirea/numele)
OFERTA FINANCIARA

CATRE,
INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA,
Str. Atomistilor, nr. 407, Méagurele, Judet lifov

Examindnd  documentatia de licitatie, subsemnatul,  reprezentant/imputernicit  al

....................................................... (denumirea ofertantului), in conformitate cu prevederile si
cerintele cuprinse in  documentatia mai sus mentionata, depunem oferta pentru
creessassensnnsenonss reeeranrenseannnnnens orasseunmnd i S ORI SRRSO (numdrul reperului/numerele reperelor

si suprafata totald, conform Planului de situatie), pentru o chirie lunara de ............... EURO (fara
TVA)/mp /luna.

(solicitantul trebuie sa prezinte in ofertd, destinatia spatiului pe care intentioneazd sd il inchirieze, in
conformitate cu cerintele Institutului de Fizicd Atomicd mentionate in Documentatia de licitatie.)

Ne obligdm s& mentinem aceast3 oferta valabild pentru o durata de 70 de zile si aceasta va ramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

P3na la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd impreuna cu comunicarea
transmisi de dumneavoastra, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor constitui
o promisiune de contractare.

Data..csiisanssammesauais

OFERTANT,
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ANEXA 7

ANUNT LICITATIE PUBLICA

PENTRU INCHIRIERE SPATII DE BIROU TEMPORAR DISPONIBILE

Institutul de Fizicd Atomica (IFA) cu sediul social in Magurele, Judet lifov, Strada Atomistilor, Nr. 407,
Cod Fiscal 4265817, organizeazd, n data de , ora , licitatie publicd pentru Tnchirierea
spatiilor temporar disponibile Tn suprafatd de mp situate Tn imobilul Bloc Turn (sediul
administrativ IFA), apartindnd domeniului public al statului, pentru activitati de birou.

Documentatia de participare la licitatie in vederea atribuirii contractului de inchiriere se poate

procura in format electronic sau letric, printr-o solicitare scrisd transmisa prin e-mail la adresa

secretariat@ifa-mg.ro sau Tnregistratd la Secretariatul IFA (etaj 8, Secretariat), Th perioada
,ora

Ofertele se pot depune la Sediul IFA Magurele, pdnad la data de , ora __. Deschiderea
ofertelor va avea loc in ziua de laora , la Sediul IFA Magurele.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere: valoarea cea mai mare a ofertei financiare pentru
metru patrat / lund. Durata maximad a contractului de inchiriere: 5 ani.

Informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon: 031.710.15.54 de luni pana joi intre
orele 8.00-16.30, vineri intre orele 8.00-14.00, persoana de contact
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ANEXA 8.1

®
' ?fé Institutul de Fizica Atomica www.ifa-mg.ro

Str. Atomistilor 407, Magurele, ILFOV, 077125, C.P. MG-3, ROMANIA, Tel/Fax: (021) 457 44 93, 457 44 56

| | R s—— T A—

CATRE:

n atentia:

Prin prezenta vd facem cunoscut cd, n urma evaludrii ofertelor depuse la Licitatia pentru
ocuparea prin inchiriere a spatiilor temporar disponibile din cladirea Institutului de Fizica Atomica,
organizata in data de , ora , la Sediul Administrativ al IFA - Bloc Turn
Magurele, pentru REPERELE nr. , oferta dumneavoastra a fost declarata castigatoare.

Va invitam in data de , la sediul Institutului de Fizica Atomica (Str.
Atomistilor nr. 407, Magurele, jud. lifov) pentru semnarea contractului de finchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a spatiului, cu conditia depunerii certificatului de atestare fiscald, n

original.

Va rugam confirmati primirea comunicarii.

Cu stima,

Director General,
Dr. Florin Dorian BUZATU
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ANEXA 8.2

www.ifa-mg.ro

CATRE:

n atentia:

Prin prezenta vd facem cunoscut cd, in urma evaludrii ofertelor depuse la Licitatia pentru
ocuparea prin inchiriere a spatiilor temporar disponibile din cladirea Institutului de Fizica Atomica
(IFA} , organizata in data de , ora , la Sediul Administrativ al IFA - Bloc Turn
Magurele, pentru REPERELE nr. , oferta dumneavoastra a fost declarata necastigatoare.

A fost declarat castigator

Contestatiile pot fi depuse pana la data de , ora la Sediul
Administrativ al IFA situat in Strada Atomistilor nr. 407, Magurele, judet llifov.

Va rugam confirmati primirea comunicarii.
Cu stima,

Director General,
Dr. Florin Dorian BUZATU
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ANEXA 9
ANUNT DE ATRIBUIRE
CONTRACT DE INCHIRIERE

1. INSTITUTUL DE FIZICA ATOMICA (IFA) cu sediul social in Méagurele, Judet lifov, Str. Atomistilor, Nr.
407, Cod Fiscal 4265817, Cont IBAN ROG64TREZ4215025XXX005513, deschis la Trezoreria lifov,
tel./fax 021.457.44.93, tel/fax 021.457.44.56, reprezentatd prin Dr. Florin D. Buzatu, Director
General, in calitate de administrator legal al cladirii (Bloc Turn) IFA, organizeaza Procedura de
licitatie publicd pentru inchirierea spatiilor temporar disponibile in imobilul apartinand domeniului
public al statului aflat in administrarea IFA, in suprafata de ______ mp, pentru activitate de birouri.

2. Data de publicare a Anuntului de licitatie in Monitorul Oficial partea a Vl-a:

3. Criteriile de selectie utilizate in vederea atribuirii contractului de inchiriere:

- cel mai mare nivel al chiriei;

- complementaritatea activitatilor pentru care ofertantul inchiriaza spatiile, cu domeniul de activitate
al IFA;

- capacitatea economica-financiara a chirasului rezultata din ultimul rezultat financiar pentru anul
anterior.

4. Numarul ofertelor primite:

5. Numarul ofertelor declarate valabile:

6. Denumirea/ numele si sediul/adresa ofertantului declarat castigator:

7. Durata contractului:

8. Nivelul chiriei:

9. Instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute timpul deruldrii contractului si termenele
pentru sesizarea instantei:

10. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare:

11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:
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